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MEMORIA DE ACTUACIONS DO ANO 2011 E PROGRAMA DE OBXECTIVOS
PARA 2012

Urbaourense, Sociedade Urbanistica Provincial S.A., constituiuse o 15 de
xullo de 2008. Os obxectivos de dita sociedade estan encamifiados a
asesorar os concellos en materia urbanistica, dotar os mesmos de solo
empresarial, desenvolver solo para construcion de vivendas de proteccién
e libres, asi como outras actuacions de equipamentos necesarios, e ser o
mesmo tempo medio propio da Deputacién Provincial de Ourense, para
executar actuacions urbanisticas que se lle encomenden.

Con data 31 de outubro a Asamblea da Sociedade contratou o Xerente da
mesma para pofier en marcha o seu funcionamento, e posteriormente, en
novembro do 2009 realizouse a contratacién dunha auxiliar administrativa
para a Sociedade, finalizando a contratacién de persoal coa seleccion
dunha técnico arquitecta superior, no mes de outubro de 2010.

No ano 2011 reducironse os gastos correntes nun 23% e as perdidas
respecto do ano anterior-nun 35%, tal como consta no informe de xestién
de contas dese ano; potenciouse o estudio das actuacions do solo
empresarial e residencias con 2 actuacions nos Concellos da Gudina e
Cualedro; rematouse a obra do Parque de Nogueira de Ramuin que lle
correspondia facer a Urbaourense e Deputacion; participouse nos estudos
previos de terreos necesarios para a implantacién da empresa Xero,
analizandose a viabilidade urbanistica de terreos sitos nos Concellos de
Meldn, Cea, A Merca, Cenlle e Vilar de Santos, e posteriormente a
urbanizacion de menor custe, tendo en conta as necesidades e peticions da
citada empresa e o proxecto de urbanizacién redactado polos arquitectos
de Xero en Cea; e informouse os Concellos da provincia da actividade de
asesoramento urbanistico a través de Urbaourense a que podian optar
mediante un custe econdmico reducido.

En concreto apuntase o seguinte:
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1.- XESTION DE SOLO PARA VIVENDAS.

A).- FINCA MARINAMANSA AR-39-E.

A Deputacidén Provincial de Ourense ten a esta Sociedade como ente
instrumental para a xestidn e realizacion dos dereitos que lle corresponden
na Xunta de Compensacién da AR 39 E “Finca Marifiamansa”, para elo
acordouse, polo Pleno da Deputacion, o incremento de capital da
Sociedade, transmitindolle a propiedade de diversas parcelas de resultado
contidas no Proxecto de Compensacion definitivamente aprobado, asi
como unha cantidade monetaria de case 4.000.000 de euros e para facer
fronte a urbanizacién da AR-39-E do Concello de Ourense na parte
correspondente a Urbaourense.

O proceso de desenvolvemento da citada area de reparto estivo paralizado
pola xunta de compensacion (na que e maioritaria era Flager) por mor dos
conflitos xuridicos existentes entre a citada Flager e diversos
reversionistas. Resoltos, no ano 2010, os citados conflitos, o dia 20 de
setembro de 2010 convocouse unha reunion da xunta de compensacion,
na que Flager deu conta da aprobacion polo Concello do desenvolvemento
do proxecto de urbanizacién por fases, a venda por Flager o Corte Inglés da
parcela 11.A, e os novos porcentaxes aplicables no proxecto de
equidistribucion tanto a Urbaourense SA (25,69%), como o Corte Inglés
(14,33%).

No obstante o anterior, o certo é que, por unha banda, Flager non cumpriu,
0 contrato concertado coa Deputacion sobre a equidistribucion da AR-39, o
que deu lugar a interposicion contra Flager do correspondente proceso
xudicial, no que por sentenza n? 101/11 do Xulgado de Primeira Instancia
n? 2 de Ourense (de primeira instancia de Ourense) deuse a razén a
Deputacion de Ourense e condenouse a Flager a que cumpra o contrato
concertado, a citada sentenza foi apelada por Flager e nestes intres esta
pendente de resolucion da Audiencia Provincial de Ourense; e por outra, a
modificacion polo Concello do Proxecto de Urbanizacion por fases (a
instancias de Flager), foi recorrido ante a xurisdicion contenciosa por
Urbaourense, baixo a direccion letrada do xerente, tramitandose
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actualmente o Recurso Contencioso Administrativo n® 115/11-E do
Xulgado Contencioso Administrativo n? 2 de Ourense, encontrandose en
fase de contestacion a demanda formulada.

Con independencia do sinalado anteriormente e unha vez que Hipercor-
Corte Inglés obtivera licenza de edificacién e uso do Concello de Ourense o
pasado 14 de marzo de 2011, a Xunta de Compensacion reuniuse con data
16 de setembro de 2011 para retomar a posible urbanizaciéon da AR-39 e
ver a posibilidade de pofier a disposicion do Concello de Ourense o aval
solicitado ao Corte Inglés na licenza de edificacién. Na citada reunidén
acordouse retomar o proceso de contratacion da urbanizacién “completa”
da citada AR-39, solicitando as empresas xa presentadas a actualizacion
dos orzamentos da obra e posteriormente, previas as reunions técnicas de
estudio entre Flager e Urbaourense, convocar unha nova xunta para
adxudicacién da obra de urbanizacion. No referente o aval solicitado, por
parte do xerente de Urbaourense opuxose a que este tivese que ser
prestado pola Xunta de Compensacion, xa que o que pretendia sincronizar
a edificacidon coa urbanizacion era o Corte Inglés e polo tanto era a citada
entidade a que tifa que presentar o aval requirido na licenza de
edificacion.

Con posterioridade, por diversos particulares presentdronse 6 recursos
contencioso-administrativos contra a licenza concedida o Corte Inglés polo
Concello, con base en que dita licenza e nula dado que se ampara en
normas do plan de ordenacion do ano 2003, anulado definitivamente polo
Tribunal Supremo. Nos citados recursos e como coadxuvante acudiu
Urbaourense baixo a direccion letrado do xerente, estando  nestes
momentos pendente de sentenza a maioria dos citados recursos.-

Ainda non se convocou a reunion necesaria da xunta de compensacion
para a adxudicacion das obras de urbanizacion, o que de momento
retrasara de novo a execucion da citada zona.

En consecuencia do anterior e tendo en conta que se anulou
definitivamente o Plan de Ordenacién de 2003, que foron impugnados
tanto o Proxecto de Urbanizacion da citada area, como a licenza de
edificacion do Corte Inglés (actuacion que serviria de impulso da citada
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area), e ainda que xa se aprobou a ordenaciéon provisional para a citada
area pola Xunta de Galicia (nestes momentos con posibilidade de ser
impugnada), aplicando o principio de maxima prudencia considerase que,
ata tanto en cuanto non se resolvan os litixios formulados, a Xunta de
Compensacion deberia paralizar o proceso de adxudicacion das obras de
urbanizacién, proposta que por parte de Urbaourense farase na proxima
reunion da citada Xunta, o que implica que novamente quedara paralizado
o proceso de urbanizacion da citada AR-39-E.

B).- VIVENDAS DE PROTECCION EN OURENSE, RUA DO ENSINO (O COUTO)
PARCELA K.

Como xa se informara en outro consello, o concurso de permuta por obra
terminada do soar adquirido na rua do Ensino para vivendas, e segundo o
prego de contratacién aprobado polo consello de administracion da
sociedade na sua sesion do 10 de decembro de 2010, para a construcion de
vivendas de proteccion de réxime concertado, resultou baleiro o non
presentarse ningunha oferta. En cumprimento do acordado polo consello
de administracidon, e para unha posible contratacion directa, nas mesmas
condicidns, enviaronse diversas cartas de’invitacion a empresas relevantes
da construcidén. A esta invitacion contestaron soamente duas empresas
GOMEZ CRESPO, SL e MISTURAS OBRAS E PROXECTOS, SA, de forma
negativa a invitaciéon dada a dificultade financeira, no contestando as
demais.

Ante tal feito, o xerente decidiu encargar a redaccion dun anteproxecto de
obra para, no seu caso, executar a edificacion de forma directa por
Urbaourense e proceder a venta directa dos pisos resultantes. Dito
anteproxecto foi redactado pola arquitecta de Urbaourense, D2 Eva Reza, e
presentado no Concello, con data 20 de outubro de 2011, en solicitude de
conformidade e informacién urbanistica, estando pendente de
contestacion polo Concello de Ourense. Si o informe fose favorable a
proposta seria redactar o proxecto correspondente e solicitar a licenza de
obras, e posteriormente que Urbaourenée contratase, mediante concurso,
a obra (cun custo aproximado de contrata de 1.895.000 euros) e logo
proceder a venda das vivendas resultantes, o que implicaria unha



AL

URBAOURENSE

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

recuperacion de 3.015.000 euros (VPO concertada)- No ano 2012
iniciariase a iniciativa cun presuposto de aproximadamente 60.000 euros e
o resto no ano 2013 e 2014.-

C).- VIVENDAS DE PROTECCION NA GUDINA.

O Concello de A Gudiiia esta interesado en concertar un convenio para a
construcién por Urbaourense de 6 vivendas de proteccidn, a continuacion
das executadas no seu dia por Xestur (hoxe xa ocupadas) e dado que hai
peticion para elas, segundo sinala o Alcalde do citado Concello.

Como adianto do citado convenio, por Urbaourense preténdese contratar
a redaccion do estudo de detalle e proxecto de urbanizacion da citada
zona, incluida na AR-1-A-A Gudifia 22 fase, para a sua entrega o Concello no
mes de maio do ano 2012.- No primeiro trimestre concertarase a firma do
convenio correspondente co concello de A Gudifia para a construcion das
6 vivendas de VPO, no soar propiedade polo Concello, e redactarase o
proxecto técnico correspondente para a posterior licitacién da obra, cunha
inversion total de preto de 639.000 euros, desembolsando no ano 2012
aproximadamente 40.000 de euros para proxecto e inicio da citada obra, e
o resto nos anos 2013 e 2014.- As vivendas resultantes seria vendidas
posteriormente por Urbaourense SA a un prezo maximo de VPO réxime
xeral.-

3. XESTION DE SOLO EMPRESARIAL PREVISTO.

As actividades e obxectivos previstos para o ano 2012 referentes a solo
industrial e terciario céntranse nas seguintes:

a).- En relacién co parque empresarial de Nogueira de Ramuin e polo
concernente a obra contratada por Urbaourense e a Deputacion, a mesma
practicamente estd concluida, a salvo algunha actuacion que corresponde
coas conexidons exteriores do Parque, as que o non estar feitas polo
Concello (obrigacion asumida no convenio cdncertado), impiden realizar
de forma conveniente esas obras.
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Despois de diversas conversas co Concello de Nogueira polo Alcalde e
Secretaria de dito Concello manifestouse que o Concello, nestes intres,
non dispdn dos recurso pertinentes para facer as citadas obras polo que se
expuxo a posibilidade de que as faga Urbaourense e que as mesmas serian
pagadas polo concello mediante un préstamo, en varios anos, de
Urbaourense mais 0s xuros correspondentes.

Ante esta situacion analizdronse as posibilidades existentes, que pasaban
por reclamar xudicialmente o cumprimento do convenio ou ver a
posibilidade de facer Urbaourense as citadas obras (para poder escriturar
as parcelas vendidas) e concederlle un préstamo o Concello por o
montante das citadas obras, que seria devolto nun prazo de entre 3 e 5
anos, cos xuros legais pertinentes.

Dado que a intervencién xudicial se prologaria no tempo, non podendo
mentres tanto escritura as parcelas vendidas, a proposta é a de facer as
conexiéns exteriores por Urbaourense e concertar co Concello o citado
préstamo.- Desta forma a execucion total do Parque empresarial estaria
concluida no ano 2012 e escrituradas as parcelas vendidas.- Esta formula
implicaria o desembolso por parte de Urbaourense, no ano 2012 de
280.000 euros, e o percibo das cantidades comprometidas nas ventas de
297.000 euros, pretendendo ase mesmo proceder a venta das restantes
parcelas.-

b).- O Parque Empresarial de Oimbra ainda non se puido comezar coa
expropiacion dado que pola Xunta de Galicia ainda non se aprobou o Plan
Especial pertinente.

Despois de aprobarse inicialmente o citado Plan Especial e de ser exposto
o publico, o certo e que se recibiron informes desfavorables da Secretaria
Xeral de Medio Ambiente e da Direccidon Xeral de Paisaxismo, baseandose
en que o existir outro parque empresarial previsto no Concello de Verin,
non era procedente o parque de Oimbra que se situaba a 2 Km do
anterior, o mesmo tempo que se solicitaba o Concello mais
documentacién ambiental. '

Aportada a documentacién solicitada o Alcalde de Oimbra acompafiado
do xerente de Urbaourense, tiveron diversas reunidéns en Santiago (en

6
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concreto catro) cos responsables dos organos informantes. Ainda que en
ditas reunidns existiu discrepancia nos criterios de interpretacion das
Normas de aplicacidn, finalmente concretouse unha nova reunién cos
titulares da Secretaria de Urbanismo, Secretaria de Medio Ambiente e
Direccidn Xeral de Paisaxismo, da Xunta de Galicia, para tratar de liquidar
os problemas técnicos e conseguir a aprobacién do citado proxecto.

Unha vez que se aprobe definitivamente o Plan Especial do parque
empresarial de QOimbra , redactarase o proxecto de expropiacion e
iniciaranse as expropiacions dos terreos necesarios, o que se prevé para
46.000 m2 e por importe de 184.000 euros.-Para o ano 2012 provese a
redaccién do proxecto de expropiacidon por importe aproximado de 8.000
euros.-

4. OUTRAS ACTUACIONS.

a).- Estudo previo para a posible creacion dun Parque Empresarial en
Cualedro.-

b).- Estudo e Anteproxectos para 3 edificios de vivenda multifamiliar na
area de reparto de Marifiamansa (AR-39-E).

c).- Remitiuse carta invitacién a todolos concellos informandolles dos
servizos de asesoramento urbanistico e costo dos mesmos segundo as

tarifas aprobadas polo Consello de Administracién da sociedade.-

Ourense, a 29 de novembro de 2011.
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ORZAMENTO DE CAPITAL

ESTADO DE DOTACIONS |

1.- INMOBILIZADO MATERIAL |

TERREOS |
! 280.000 €
TOTAL | 280.000 €

|

) ESTADO DE RECURSOS

2 ALLEAMENTO DE INVESTIMENTOS |
'MATERIAS (parcelas) 257.000 €
TOTAL - ~ 297.000€
'REMANENTE B i 17.000 €
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URBAOURENSE, S.A.
Sociedade Urbanlstlca Provmcnal S.A.

A) OPERACIONS CONTINUADAS
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CIF: A 32.379.950

3 Traballos realizados pola emp esa para 0 Seu activo _
2 - > . e

(600) 6060, 6080, 6090, 610

1. Importe neto da cifra de negocios

‘,.4

Ve e
=

& e i .—"T—‘H_‘ S

Consuma de marcad&nas

18 885 ,30 €

41 427, v € "3.000,00 €

(601), (602), 6061, 6062,
6081, 6082, 6091, 611, 612

Consumo de materias primas e outras materias consumibles

(607) Traballos realizados por outras empresas
(6931), (6932), (5932), 7931, | Deterioro de mercaderias, materias primas e outros aprovisionamentos
7932, 7933

fed -
Ingresos accesoros e outros de xestion corrente

Subvencmns de explolamon mcorporadas 6 resullado exercicio

fid .1
-160.698.70 €

-190 000,00 £

(640), (641), (B450) Seldos, salarios e asinlados -164.958,39 € -185 698 70€
(642), (643), (649) Cargas sociais -22.733,41 € -24.613,39 € -32688,39 €| -34 000,00 €
(644), (6457), 7950, 7957 |Provisions
€| 161892,13
(62) Servicios exteriores -73 000,00 £
(631), (634), 636, 639 Tributos -70 000,00 €

(650), (694), (695), 794,
7954

Perdas, deterioros e variacions de provisions por operacions comerciais

(651), (659)

,|a) Deterioros e perdas

Outros gastos de xestién corrente

,|b) Resultado por alleamentos e outras

76212, 76213, 767, 769

3 ik i
3 TR T ) :.: i Bl a,4] ;'é g el *‘3“-?‘; &0 J,
a) De participacion en instrumenos do patrimonio
7600, 7601 En empresas do grupo e asociadas _‘
7602, 7603 En terceiros
b) De valores negociables e outros instrumentos financeiros
7610, 7611, 76200, 76201 De empresas do grupo e asociados
76210, 76211
7612, 7613, 76202, 76203, De terceiros 109 176,61 & 94 116,71 € 11302503 & 65 000,00 €

ey 221376 € e R
(6610) (6611) (6615), a) Por debedas con empresas do grupo
(6616), (6620), (6621),
(6640), (6641), 6650)
(6651), (6654), (5665
(6612), (6613), 6617) b) Por débedas con terceiros -221376 € -6 087,56 € -9 287 56 €
(6618), (6622), (6623),
(6624), (6642), (6643),
(6653), (6656), (6657), (669)
(660) ¢) Por actualizacion de provisions
. |14 Varacion de valor razonable en Instrumentos financeiros.
{6633), 7630, 7631, 7633 |a) Carteira de negomamon e outros
(6632), 7632 b) Imputacion 6 resuitado do exercicio por activos financeiros dispontbles |
para a venta |
I ECEREE e e : lo de instrumentos financelros:
(696), (697), (698), (699), |a) Delenoro e perdas | :
796, 797, 798, 799
(666), (667), (673), (675), |b) Resultado por allearnentos e outras I - I
766, 773,775
IRO [12+13+14+15318) 106.962,85€| B8.029,15 € 103.737,47 € £5.000,00 €
-158.598,11 € -103.084,37 € -99.727,94 €] -11.800,00 €
AS859811€] | 10308437 € T 80.727,84 € 11.800,00 €
s s ’ i ; Exarcici b,eaéme de operanions in!urmm;udas feto :
S S A.s} RESULTADO DO EXERCICIO (A4+18) _ ' -158.598,11 € 103.094,37 € _ -89.727,94 €[ -11800,00€
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‘URBAOURENSE, Sociedade Urbanistica Provincial, S.A.
Listado de cuentas anuales (Pérdidas y Ganancias) Pag. 1

“Ejercicio: 2010, Periodo: Apertura-Diciembre (Euros)

Diario: TODOS
Debe Ejercicio 2010 Ejercicio 2009
Consumos de explotacion 9.929,96- 0,00
Gastos de personal 187.691,80 95.092,63
Sueldos, salarios y asimilados 164.958,39 79.814,82
Cargas sociales 22.733,41 15.277,81
Dotaciones para amortizaciones de inmovitizado 6.252,00 312,00
Otros gastos de explotacién 90.037,14 51.288,35
Gastlos financieros y gastos asimilados 2.213,76 0,00
Por otras deudas 2.213,76 0,00
H. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 106.962,85 22.021,21
Gastos extraordinarios 27,80 0,00
Total Debe 276.292,54 146.692,98
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“URBAOURENSE, Sociedade Urbanistica Provincial, S.A.
Listado de cuentas anuales (Pérdidas y Ganancias)

" Ejercicio: 2010, Periodo: Apertura-Diciembre (Euros)
Diario: TODOS

796

Ejercicio 2010

Ejercicio 2009

Haber
|. PERDIDAS DE EXPLOTACION 274.050,98 146.692,98
Ingresos financieros 109.176,61 22.021,21
Otros 109.176,61 22.021,21
II. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 274.050,98 146.692,98
Ill. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 167.088,13 124.671,77
Ingresos extraordinarios 8.517,82 0,00
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 27,80 0,00
V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 158 598,11 124.671,77
VI. RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) 158.598,11 124 671,77
117.694,43 22.021,21

Total Haber

U
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URBAOURENSE, Sociedade Urbanistica Provincial, S.A.
Listado de cuentas anuales (Balance de Situacién)

“Ejercicio: 2010, Periodo: Apertura-Regularizacion (Euros)

Diario: TODOS

Activo

Ejercicio 2010

Pag. 1

Ejercicio 2009

B) Inmovilizado
Il. Inmovilizaciones inmateriales
HI. Inmovilizaciones materiales
D) Activo circulante
Il. Existencias
I1l. Deudores
V. Inversiones financieras temporales
V1. Tesoreria

VIil. Ajustes por periodificacion
Total general

45.533,58
4.962,00
40.571,58
22.146.575,30
18.765.968,34
177.836,66
3.144.907,52
55.280,94

2.581,84
22.192.108,88

9.651,14
120,00
9.531,14
22.359.095,89
17.784.320,00
9.777,21
3.712.847,22
851.653,58

497,88
22.368.747,03

Total Activo

22.192.108.88
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22.368.747,03



“GRBAOURENSE, Sociedade Urbanistica Provincial, S.A.
Listado de cuentas anuales (Balance de Situacion)

* Ejercicio: 2010, Periodo: Apertura-Regularizacién (Euros)

Diario: TODOS

Pasivo

19

Ejercicio 2010

Pag. 2

Ejercicio 2008

A) Fondos propios

|. Capital suscrito

1V. Reservas

V. Resultados de ejercicios anteriores

VI. Perdidas y ganancias (beneficio o pérdida)

E) Acreedores a corlo plazo

Total generatl

21.968.553,15
22.282.320,00
9.959,97-
145.208,77-
158.598,11-

223.555,73
22.192.108,88

22.347.308,53
22.282.320,00
210.197,30
20.537,00-
124.671.717-

21.438,50
22.368.747.03

Total Pasivo

22.192.108,88

22.368.747,03



